Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania istn. budynku swietlicy
na budynek usfugowo - mieszkalny

wraz z wewn. instalacjiami wod.-kan. en. El. c.o. i wentylacji,
budowy zbiornika na nieczystosci ciekte wraz z przykanalikiem

na dz nr 89, 90, 912, 152/2

pofozonych w Kolonii Inwalidzkiej, Gm. Kunow

OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA INWESTYCJI POLEGAJACEJ NA
PRZEBUDOWIE | ZMIANIE SPOSOBU UZYTKOWANIA ISTN. BUDYNKU SWIETLICY NA
BUDYNEK USLUGOWO — MIESZKLANY ZE SWIETLICA WIEJSKA WRAZ Z WEWNETRZNYMI INST.
WOD.-KAN. , C.O., EN.ELEKTR ,WENTYLACII,

BUDOWY ZBIORNIKA NA NIECZYSTOSCI CIEKLE WRAZ Z PRZYKANALIKIEM

1. Zakres inwestyciji :
Zakresem inwestycji stanowi :

0 Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen istniejgcego
budynku Swietlicy , na budynek mieszkalny wielorodzinny z czescig
ustugowq (Swietlicq) na parterze budynku , wraz z wewn. instalacjami
wod. — kan. en. elektrycznej, c.o. i wentylacji

0 Rozbidrkg istniejacego zbiornika oraz budowe zbiornika na
nieczystosci ciekte o pojemnosci do 10,0m® wraz z przykanalikiem
kanalizacji sanitarne;j

O Budowa infrastruktury technicznej tj. : miejsca parkingowe , Smietniki ,
pochylnia dla oséb niepetnosprawnych , schody zewnetrzne
wejsciowe

0 Budowa uktadu komunikacyjnego na dziatce z wykorzystaniem
istniejgcych zjazdow

Istniejgcy stan zagospodarowania terenu stanowi budynek wraz z

towarzyszgcym zagospodarowaniem terenu :

a) Stan istniejgcy terenu stanowiq :

O Budynek swietlicy spetniajgcy funkcje ,szkoleniowq i kulturalng .

Przedmiotowy budynek stanowi obiekt wolnostojgcy , dwukondygnacyjny
podpiwniczony w czesci . Budynek o wymiarach 17,51m dtugosci i ok. 13,67m
szerokosci , jest budynkiem niskim — normatywna wysoko$¢ budynku 7,05m
<12,0m , pokryty jest dachem dwuspadowym , konstrukcji drewnianej o
wierzchnim pokryciu z eternitu

W budynku znajdujg sie pomieszczenia Swietlicy , zaplecze kuchenne ,
techniczne o tqcznej powierzchni catkowitej ok. 412,40m2. Po stronie
wschodniej znajduje sie wejscie gtobwne do budynku i wejscie boczne od strony
zachodniej i potudniowe;.

O Obszar inwestycji stanowig dziatki o wydtuzonym froncie ,stanowigcym ok. 160m
wzdtuz pasa drogowego , z czego obszar inwestycji , wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna i przylegtym zagospodarowaniem zawiera sie w
odlegtosci 20-25m od budynku . Pozostaty obszar dziatki nie stanowi terenu
inwestycji i nie ma wptywu na jakikolwiek element zagospodarowania

O Drziatka potozona jest na obszarach oznaczonych zgodnie z wypisem z
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego symbolem H18U — teren
ustug komercyjnych . Od strony pdtnocnej i wschodniej dziatke otaczajg pasy
drég publicznych dojazdowych(163KDD) i publicznych lokalnych (39KDL) . Od
stfrony zachodniej dziatka przylega do obszaréw rolnych oznaczonych indeksem
H30R

O przez dziatke po stronie wschodniej przebiega sie¢ wodociggowa i siec
energetyczna ,zas§ po stronie potudniowej budynku przytgcze kanalizacji
sanitarnej projektowanej zgodnie z uzg. 154.2015 .
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O Do budynku od strony zachodniej doprowadzone jest przytgcze wodociggowe
w 40PE , i przytgcze kanalizacyjne do zbiornika na nieczystosci ciekte . Zbiornik
wraz z przykanalikiem przeznaczony jest do rozbidrki .

O teren przed budynkiem i dojscia do pomnika - chodniki sg z kostki betonowej ,
za§ wjazdy i place manewrowe przed budynkiem z nawierzchni zuzlowej

utwardzonej
0 na dziatce znajduje sie bryta pomnika
O od strony potudniowej istniejgcego  budynku Swietlicy znajduje sie

ogodlnodostepny , nie ogrodzony plac zabaw

O dziatka ma nieregularny ,wydtuzony ksztatt , z przebiegiem niezabudowanego
obszaru dziatki od strony potudnioweji potnocnej

O Teren inwestycji nie jest ogrodzony .

O Dzatki posiada dostep do drogi publicznej , od strony wschodniej , poprzez
dwa wjazdy publiczne o szerokosci 6,0m kazdy.

O Istniejgce miejsca parkingowe przy budynku - szt.4 o wymiarach 2,5*5,0m , jako
istniejgce do wykorzystania dla potrzeb oséb korzystajgcych z budynku .

b) Planowany zakres rozbiorek .
W ramach inwestycji przewiduje sie
0 Przebudowe istniejgcych schodow wejsciowych
0 Demontaz istniejgcego zbiornika na nieczystosci wraz z przykanalikiem
O Wykorzystanie placu zabaw na potrzeby budownictwa wielorodzinnego

2. Projektowane zagospodarowanie terenu:
Na wskutek planowanego zamierzenia inwestycyjnego przewiduje sie utworzyc¢
uktad komunikacyjny , ktéory bedzie nawigzywat do istniejgcej zabudowy i
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu.
a. Usytuowanie budynku Swietlicy
[0 Usytuowanie budynku pozostaje bez zmian . Budynek zostanie ocieplony
skgd tez zmiana parametrow technicznych budynku ,dotyczgcych
szerokosci i dtugosci
O Nie zostang zmienione odlegtosci wzgledem wyznaczonej linii zabudowy

b. infrastruktura techniczna :

O przytgcze wodociggowe - wykorzystuje sie istniejgce przytgcze w 40PE
doprowadzone do czesci podpiwniczonej . Uktad pomiarowy do wymiany na
nowy .

0 przytgcze kanalizacji sanitarnej — projektuje sie odprowadzenie Sciekdw
sanitarnych projektowanym przykanalikiem do zbiornika sciekdw sanitarnych,
do obstugi budynku .

Zbiornik sciekdw projektuje sie w odlegtosci :
« 150m od okien pomieszczen i drzwi zewnetrznych do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi
e 23,5m do magazyndw produktéw spozywczych (zaplecze kuchenne)
« 8,50m od granicy dziatki sgsiedniej

O przytqgcze energii elekirycznej - przewiduje sie przebudowe instalacii
elektrycznej z wyniesieniem uktadu pomiarowego na zewngtrz budynku i
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zwiekszeniem mocy przytgczeniowej , na podstawie uzyskanych warunkow
technicznych przytgczenia .

0 kanalizacja deszczowa — odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo
na tereny zieleni i powierzchnie biologicznie czynne przy budynku

c. uktad komunikacyjny

teren inwestycji posiada dwa zjazdy publiczne z drogi gminnej o nawierzchni
gruntowej . Szeroko$¢ zjazdu wynosi ok. 55m . W ramach dostosowania
istniejgcych zjazddw przewiduje sie utozenie kraweznikbw i wykonanie
nawierzchni z kostki betonowej , w potgczeniu z powierzchniqg przeznaczona na
tereny utwardzone i od strony potgczenia z droga publiczng .

Na przecieciu krawedzi nawierzchni zjazdu i drogi nalezy wykonac¢ wyokrgglony
tuk kotowy o promieniu ok. 7,0m

Zapewniono dojscia do budynkdéw o szerokosci 1,50m , 1j. chodniki . Wejscie
gtébwne zapewnia dostep osobom niepetnosprawnym do czesci obiektu , z
ktérych osoby te mogqg korzystac, tj. do pomieszczen Swietlicy na parterze
budynku poprzez pochylnie

Pochylnia zaprojektowana przy zachodniej scianie budynku posiada szerokosc
ptaszczyzny ruchu 1,20m , kraweznik o wysokosci co najmniej 0,07m i obustronne
porecze w odstepie od. 1,0 = 1,Im . Dtugo$¢ poziomej ptaszczyzny ruchu na
poczgtku i na koncu pochylni wynosi 1,5m * 1,5m

d. drogi pozarowe
uktad komunikacji zapewnia dostepnos¢ uktadu komunikacyjnego z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe , wzdtuz dtuzszego boku budynku , od strony drogi
gminnej

4. lestawienie powierzchni

BILANS TERENU

Pow. obszaru inwestycji 2700m?| 100,00%
Istniejgca powierzchnia utwardzona (nawierzchnia zuzlowal) 106,00m?
Istniejgce powierzchnia zabudowy 234,50m?
Powierzchnia zabudowy po inwestyciji (w zwigzku z ociepleniem budynku) 242,50m? 8.98%
Projektowana powierzchnia utwardzona 634+79 (istn.)m? 713,00m?2| 26,40%
Powierzchnia biologicznie czynna 1744,50m? |  64,62%

Wobec danych zawartych w obowigzujgcym wypisie z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundw  wynika iz 70%
powierzchni dziatki mozna przeznaczy¢ pod zabudowe obiektami kubaturowymi,
a minimum 20% jako odsetek powierzchni biologicznie czynnej

Wskazniki  zabudowy dla projektowanej inwestyciji
nastepujgce :

projektem sqg

O Wskaznik zabudowy 8,98% < 70,00% - war. spetniony
0 Wskaznik dla terenu dziatki biologicznie czynnej 64,62% > 20,00% - war.

Spetniony
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5.

Dane informacyjne o dziaice

O
O

Ooogd

Inwestycja potozona jest na terenach ustug komercyjnych .

Dziatka objeta jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i Gminy Kundéw oznaczonego symbolem A18U fj.
tereny ustug komercyjnych - fj. ustug nie zwigzanych z dziatalnoscig
produkcyjng .

Teren dziatki nie znajduje sie na terenie szkdd godrniczych

Teren dziatki nie podlega ustaleniom ochrony konserwatorskiej
Przeprowadzone prace w zaden sposdb nie wptywajg jak i nie oddziatywajq
na srodowisko naturalne ani na istniejgcy drzewostan .

wymagania w__zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa

kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

7.

O nie wystepujg ograniczenia ani warunki wynikajgce z poftrzeb ochrony
srodowiska , o ktérych mowa w szczegdlnosci w art. 73 ust. Z dn. 27
kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska Dz. U. z 2006r. Nr 129 , poz 908 z
poZN. Zmianami

O brak ograniczen wynikajgcych z  potrzeb ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej

O teren przedmiotowe] inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony
przyrody w rozumieniu przepisdéw ochrony przyrody

0 redlizacja inwestycji nie zaktdéca  stosunkdw wodnych na dziatkach
sgsiednich

wymagania w zakresie dotyczqgcych intereséw oséb trzecich
O inwestycja nie wptynie na pozbawienie dostepu do drogi publicznej ani

na mozliwosci korzystania z ogdlnodostepnych mediow , dostepu Swiatta
dziennego do pomieszczeh przeznaczonych na staty pobyt ludzi w
budynkach sgsiednich . Istniejgcy zjozd na dziatce , pozostaje
zachowany .

0 nie wykazuje zanieczyszczen powietrza , gleby i wody

0 ucigzliwosci powodowane przez hatas emitowany przez obstugiwane
pojazdy utrzymuje sie na poziomie nie przekraczajgcym obowigzujgcych
norm wyznaczonych dla zabudowy ustugami komercyjnymi
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INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

1. Wskazanie przepisow prawa , w oparciu o kitére dokonano okreslenia
obszaru oddziatywania obiektu .

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu budowlanego okresla sie w
oparciu o przepisy prawa w zakresie :

Podstawa formalno - prawna wigczenia do obszaru

Nr ew. dziatki objetego oddzialywaniem

Dz.U. Nr 75 poz 69 z p6zn. zmianami
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny

Dz, nr123/2 odpowiadac budynki iich usytuowanie
§ 13.1 naturalne oswietlenie pomieszczen
Dz.U. Nr 75 poz 69 z p6zn. zmianami
Dz, nr 123,/2 W sprawie warunkow technicznych jakim powinny

odpowiadac budynki iich usytuowanie

§ 60 Czas wymaganego nastonecznienia pomieszczen

Dz.U. Nr 75 poz. 69 z pézn. zmianami
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
Dz. nr 123/2.88 odpowiadac¢ budynkiiich usytuowanie ,
§ 271 usytuowanie budynkéw ze wzgledu na
bezpieczenstwo pozarowe

Dz.U. Nr 75 poz. 69 z pézn. zmianami
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny

Dz. nr . , s .
123/2 , 35 odpowiadac budynkiiich usytuowanie
§ 18,19 zapewnienie i usytuowanie miejsc postojowych
Dz.U. 2 2007, poz 826 z p6zn zmianami
Dz.nr. 123/2, zatgcznikiem do Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dn.
88 14.06.2007 w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w

Srodowisku

2. ZIasieg obszar oddziatywania
Obszar oddziatywania obiektu miesci sie w catosci na dziatkach nr 89 , 90, 91/2
152/2, 1j. na dziatkach na ktérych zostat zaprojektowany.

Opis do projektu zagospodarowania dziatki



